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Our Ref:  J7604b 

15 August 2024 

TECHNICAL NOTE 

West Churchill Avenue, Lake Coogee 
Structure Plan Amendment ‐ Stormwater Management 

This Technical Note has been prepared on behalf  of Darriwell  Investments Pty  Ltd  to outline  the  stormwater 

management strategy for the proposed structure plan amendment for West Churchill Avenue, Lake Coogee.  

 

PLANNING BACKGROUND 

A structure plan report was prepared for the “Lake Coogee Estate – Proposed Structure Plan Development Area 5 

Munster”  (Urban Focus, 2007).    It covers an area of approximately 21.76 ha and the existing structure plan  is 

shown in Figure 1.   

 

 

 

 

Figure 1: Local Structure Plan Munster – Phase 2 (City of Cockburn, 2012) 
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The West Churchill Avenue Structure Plan Amendment, Lake Coogee (Urbis, 2024) covers an area of approximately 

2.14 ha and is comprised of 66 West Churchill Avenue and 645 Rockingham Rd, Lake Coogee (Figure 2). It proposes 

a mix of Residential Lots (R30 and R40) and Public Open Space, consistent with the existing structure plan.   

  

 

Figure 2: Structure Plan Amendment – West Churchill Avenue, Lake Coogee (Urbis, 2024) 

 

EXISTING SITE CHARACTERISTICS 

Natural surface contours show topography ranges from 10 m AHD in the centre of the site to 4 mAHD in the west 

and 7 mAHD to the east. Long term annual average rainfall since 1974 to 2023 is 812 mm based on Bureau of 

Meteorology Jandakot Aero station. 

Surface geology mapping by Gozzard (1983) indicates the site is situated in the Tamala Limestone System with 

Limestone (Ls1) under 66 West Churchill Avenue and Sand (S7) under 645 Rockingham Rd. Presence of limestone 

and sand is generally conducive to high infiltration rates.  

The site is classified as ‘no known risk’ of acid sulphate soil occurring less than 3m from the surface. There are no 

classified wetlands or surface water features located within the Study Area. The nearest conservation wetland is 

Lake Coogee which is approx. 500m west from study area.  

DWER online mapping indicates groundwater flow east to west with maximum groundwater level of approximately 

1.7 mAHD, indicating 2.3 m to 8.3 m separation to natural surface.  
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STORMWATER MANAGEMENT 

The “Lake Coogee Draft Structure Plan – Drainage Area” (DEC, 18 July 2004) (attached as Appendix A) outlined a 

drainage strategy to support the structure plan report (Urban Focus, 2007). It divided the area into eastern and 

western drainage catchments with stormwater disposal via soakage in two drainage basins.   

The West Churchill Avenue Amendment Area is also located within both catchments. The majority is within the 

East Catchment as shown in extract of the DEC (2004) East drainage catchment plan (see Figure 3). A proposed 

road in the south‐west portion of the amendment area is located in the West Catchment.  

City  of  Cockburn  Online Mapping  Hub  indicates  both  the  east  and  west  drainage  basins  have  already  been 

constructed. A pipe drainage system also exists in Figtree Avenue from the southern boundary of the amendment 

area to the east drainage basin to allow for stormwater flow from the amendment area (Appendix B).  

 

 

Figure 3: Lake Coogee Draft Structure Plan – Drainage Areas (DEC, 2004) 

 

The contributing impervious road area calculated by DEC (2004) for the East Catchment is 11,100 m2.  

Within the amendment area, the road area based on the current structure plan is 4,463 m2, and will reduce by 

approximately 20% to 3,592 m2 in the proposed structure plan amendment (Figure 2).  
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In addition, it is proposed that stormwater runoff generated within the amendment area will be infiltrated and 

managed  at  source  in  the  public  open  space  area  and may  include  underground  infiltration  cells. Whilst  no 

discharge to the greater structure plan area is proposed for the small event (15 mm) and minor rainfall events, 

overland flow to existing street connections may occur in the major event to pre‐development rates consistent 

with DEC (2004).  

Therefore,  with  an  overall  reduction  in  the  contributing  road  catchment  to  existing  drainage  basins,  and 

stormwater infiltrated and managed on site, the proposed structure plan amendment does not adversely impact 

existing drainage infrastructure.    

Further detail on the stormwater management design for the proposed structure plan amendment area, will be 

presented as part of the subdivision approval process in an Urban Water Management Plan (UWMP), consistent 

with the Better Urban Water Management (WAPC, 2008) water reporting framework.    

The UWMP will  include detail on groundwater  level,  infiltration rate, catchment area, hydraulic modelling and 

required storage volumes for water quality treatment of the first 15 mm of rainfall and the critical 20% AEP and 

1% AEP storm events.   
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Attachments 

Appendix A: Lake Coogee Draft Structure Plan – Drainage Area (DEC, 2004) 

Appendix B: City of Cockburn Online Mapping Hub – Drainage Infrastructure  

 

Should you have any queries, please do not hesitate to contact Matthew Yan on 6380 3423 or by email 

matt@jdahydro.com.au. 

Yours sincerely, 

          

 

 

JDA Consultant Hydrologists 

DISCLAIMER 

This document is published in accordance with and subject to an agreement between JDA Consultant Hydrologists (“JDA”) and the client for whom it has been prepared (“Client”), and is 
restricted to those issues that have been raised by the Client in its engagement of JDA.  It has been prepared using the skill and care ordinarily exercised by Consultant Hydrologists in the 
preparation of such documents. 

Any person or organisation that relies on or uses the document for purposes or reasons other than those agreed by JDA and the Client without first obtaining a prior written consent of JDA, 
does so entirely at their own risk and JDA denies all liability in tort, contract or otherwise for any loss, damage or injury of any kind whatsoever (whether in negligence or otherwise) that may 
be suffered as a consequence of relying on this document for any purpose other than that agreed with the Client. 
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